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บทท่ี 1 
รายละเอียดโครงการ 

 
1.1 ความเป็นมาในการจัดทำรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

  โครงการ ไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี ปัจจุบันโครงการฯ ได้ดำเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จและได้มีการจัดตั้งนิติบุคคล เข้า
มาบริหารจัดการแล้ว โดยนิติบุคคลอาคารชุด ไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี รายละเอียดดังภาคผนวกที่ 2-1 โครงการ ไอดีโอ คิว 
สยาม-ราชเทวี ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย จำนวน 1 อาคาร สูง 36 ชั้น มีจำนวนห้องชุดรวม 552 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุด
พักอาศัย จำนวน 550 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จำนวน 2 ห้อง 

ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในขั้นของการขออนุญาต 
ก่อสร้างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่ง 
ต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการระเบียบปฏิบัติและแนวทางการจัดทำรายงานการ 
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กำหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 
80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการดำเนินการ โครงการ 
ได้รับหนังสือเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติตาม
หนังสือเลขที่ ทส 1009.5/14764 ลงวันที่ 30 ธันวาคม 2557 รายละเอียดดังภาคผนวกที่ 1 ทั้งนี้ ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้
กำหนดให้ทางโครงการต้องเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมต่อ สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) รวมถึงหน่วยงานที่
เก่ียวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 

 ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด ไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี ซึ่งได้ตระหนักถึงความสำคัญของการปฏิบัติตามมาตรการด้าน
สิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพื่อให้การดำเนินการตามมาตรการมี
ประสิทธิภาพจึงมอบหมายให้ บริษัท วี เอ็น ไวรอนเม้นท์ จำกัด เป็นผู้ดำเนินการจัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี (ระยะ
ดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2569 เพื่อเสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เก่ียวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2  รายละเอียดโครงการโดนสังเขป  

1.2.1  ชื่อโครงการ :  โครงการ ไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี 

1.2.2  สถานที่ตั้งโครงการ  :  เลขที่ 509 ถนนเพชรบุรี แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 
1.2.3  เจ้าของโครงการ  :  นิติบุคคลอาคารชุด  ไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทว ี

สถานที่ตดิต่อ  : เลขที่ 509 ถนนเพชรบุรี แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

1.2.4  จัดทำรายงานโดย  :  บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
 

1.2.5 ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
:  ทส 1009.5/14764 ลงวันที่ 30 ธันวาคม 2557 

1.2.6  ได้เสนอรายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมือ่  
:  ฉบับเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2568 (ระยะดำเนนิการ) 

1.2.7  ประเภทโครงการ  :  อาคารอยู่อาศัยรวม  

1.2.8  สภาพปัจจุบัน  : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค 
  ทั้งหมด แสดงดังภาพที่ 1.2-1 รายละเอียดการขออนุญาตก่อสร้าง 
 และใบรับรองการก่อสร้าง แสดงดังภาคผนวกที่ 2-2 

1.2.9  ขนาดพื้นที่โครงการ : เนื้อที่ 2-1-60.1 ไร่ หรือ 3,840.40 ตารางเมตร 
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ภาพที่ 1.2-1 ลักษณะโครงการ 
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1.3  รายละเอียดโครงการ 

1.3.1 ลักษณะและประเภทโครงการ  

โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาด 36 ชั้น ความสูง 130.50 เมตร (วัดความสูงจากระดับพื้นดินถึงพื้นชั้น
ดาดฟ้า) จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดประมาณ 552 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย จำนวน 550 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพัก
อาศัย ขนาด 1 ห้องนอน (น้อยกว่า 35 ตารางเมตร) จำนวน 443 ห้อง และห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน (มากกว่า 35 
ตารางเมตร) จำนวน 107 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จำนวน 2 ห้อง มีพื้นที่อาคารรวมที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดิน 
38,193.46 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
ชั้นที่ 1 พื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จำนวนที่จอดรถ 32 คัน) ห้องชุด เพื่อการพาณิชย์ จำนวน 2 ห้อง สำนักงาน

นิติบุคคลอาคารชุด ห้องจดหมาย ห้องควบคุม ห้องน้ำ ห้องเก็บของ ห้องเครื่องปั๊ม ห้องแม่บ้าน ห้องพักมูล
ฝอยรวมทางเดิน บันได ลิฟต์ และโถงลิฟต์ 

ชั้นที่ 1M พื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จำนวนที่จอดรถ 10 คัน) ทางเดินและบันได 

ชั้นที่ 2 พื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จำนวนที่จอดรถ 35 คัน) ทางเดินบันได ลิฟต์และโถงลิฟต์ 

ชั้นที่ 3-6 พื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จำนวนที่จอดรถ 36 คัน/ชั้น) ทางเดิน บันไดลิฟต์ และโถงลิฟต์ 

ชั้นที่ 7 พื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จำนวนที่จอดรถ 37 คัน) ทางเดินบันไดลิฟต์ และโถงลิฟต์ 

ชั้นที่ 8 ห้องชุดพักอาศัยจำนวน 12 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน (น้อยกว่า 35 ตารางเมตร) 
จำนวน 8 ห้อง และห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน (มากกว่า 35 ตารางเมตร) จำนวน 4 ห้อง พื้นที่สี
เขียว ห้องพัก มูลฝอยประจำชั้น ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องปั๊มน้ำดับเพลิง ถังเก็บน้ำดับเพลิง ไฟฟ้าประจำชั้น 
ทางเดิน บันได ลิฟต์และโถงลิฟต์ 

ชั้นที่ 9-28 ห ้ อ ง ช ุ ดพ ั ก อ าศ ั ย จ ำน วน  22 ห ้ อ ง ต ่ อ ช ั ้ น  แบ ่ ง เ ป ็ นห ้ อ ง ช ุ ดพ ั ก อ าศ ั ย ขน าด  1 ห ้ อ งนอน  
(น้อยกว่า 35 ตารางเมตร) จำนวน 18 ห้อง และห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน (มากกว่า 35 ตาราง
เมตร) จำนวน 4 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจำ ชั้นทางเดิน บันได ลิฟต์และโถงลิฟต์ 

ชั้นที่ 29 ห้องชุดพักอาศัยจำนวน 18 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน (น้อยกว่า 35 ตารางเมตร) 
จำนวน 16 ห้อง และห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน (มากกว่า 35 ตารางเมตร) จำนวน 2 ห้อง ห้องพัก
มูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน บันได ลิฟต์และโถงลิฟต์ 

ชั้นที่ 29M ห้องปั๊มน้ำ ห้องน้ำสระว่ายน้ำ ห้องน้ำชาย-หญิง ทางเดิน และบันได 

ชั้นที่ 30 สระว่ายน้ำ ห้องนั่งเล่น ห้องออกกำลังกาย ห้องสมุด ห้องน้ำชาย-หญิง ทางเดินบันไดลิฟต์ และโถงลิฟต์ 
ชั้นที่ 30M ห้องออกกำลังกาย ห้องเคร่ืองลิฟต์ ทางเดิน และบันได 

ชั้นที่ 31 ห้องชุดพักอาศัยจำนวน 16 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน (น้อยกว่า 35 ตารางเมตร) 
จำนวน 12 ห้อง และห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน (มากกว่า 35 ตารางเมตร) จำนวน 4 ห้องห้องพัก
มูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน บันได ลิฟต์และโถงลิฟต์ 

ชั้นที่ 32-33 ห้องชุดพักอาศัยจำนวน 14 ห้องต่อชั้น แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน (น้อยกว่า 35 ตาราง
เมตร) จำนวน 10 ห้อง และห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน (มากกว่า 35 ตารางเมตร) จำนวน 4 ห้อง 
ห้องพักมูลฝอยประจำชั้นทางเดิน บันได ลิฟต์และโถงลิฟต์ 

ชั้นที่ 34-36 ห้องชุดพักอาศัยจำนวน 12 ห้องต่อชั้น แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน (น้อยกว่า 35 ตาราง
เมตร) จำนวน 9 ห้อง และห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน (มากกว่า 35 ตารางเมตร) จำนวน 3 ห้อง 
ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน บันได ลิฟต์และโถงลิฟต์ 

ชั้นดาดฟ้า เป็นที่ตั้งของพื้นที่สีเขียวพื้นที่หนีไฟทางอากาศ ทางเดนิบนัได ลิฟต์และโถงลิฟต์ 
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ทั้งนี้ พื้นที่ในแต่ละชั้นของอาคารที่ระบุเป็นระเบียงโครงการ ได้นับเป็นพื้นที่ใช้สอยของโครงการ  พร้อมทั้งระบุคำว่า 
“ระเบียง” ไว้ในแบบแปลน ซึ่งจะสอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไข ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 
2540) ที่ให้ความหมายของพื้นที่อาคาร ว่า “พื้นที่อาคาร หมายความว่า พื้นที่ของอาคารแต่ละชั้นที่บุคคลเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอย
ได้ภายในขอบเขตด้านนอกของอาคารหรือภายในพื้นนั้น หรือภายในขอบเขตด้านนอกของผนังของอาคาร  และหมายความ
รวมถึงเฉลียงหรือระเบียงด้วย แต่ไม่รวมพื้นดาดฟ้าและบันไดนอกหลังคา” 

1.3.2  ระบบน้ำใช ้

1)  แหล่งน้ำใช ้

โครงการไอดีโอ คิว สยาม ราชเทวี ได้ขอรับบริการน้ำประปาจากการประปานครหลวงสาขาแม้นศรี ซึ่งมี
การวางโครงข่ายท่อประธาน วางเลียบถนนเพชรบุรีผ่านด้านหน้าโครงการฯ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน้ำจากท่อประธาน
ผ่านท่อของโครงการฯ เข้าสู่ถังเก็บน้ำชั้นใต้ดินของโครงการฯ และสูบขึ้นไปเก็บที่ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า เพื่อสูบจ่ายไปยังพื้นที่ใช้
ประโยชน์ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

โครงการฯ ได้จัดสร้างถังเก็บน้ำ ชั้นใต้ดิน จำนวน 2 ถัง ชั้น 8 จำนวน 2 ถัง และชั้นดาดฟ้า จำนวน 1 
ถัง เพื่อกักเก็บและสำรองน้ำประปาที่ได้รับจากการจ่ายของการประปานครหลวง โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

 

ตารางที่ 1.3.2-1 รายละเอียดถงัเก็บน้ำของโครงการ 

รายละเอียด 
ความจุรวม (ลบ.ม.) 

น้ำใช้ สำรองดับเพลิง รวม 
ถังเก็บน้ำชั้นใต้ดิน 500 90 590 

ถังเก็บน้ำชั้น 8 160 90 250 
ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า 150 - 150 

ปริมาณน้ำใช้ทั้งหมดของโครงการฯ 810 180 990 
 

ความจุของถังสำรองน้ำของโครงการฯ รวมทั้งสิ้น 990 ลบ.ม. แบ่งเป็นสำรองเพื่ออุปโภค บริโภค 810ลบ.ม. 
และสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง 180 ลบ.ม. 

2) ระบบการจ่ายน้ำของโครงการ 
ระบบการจ่ายน้ำของโครงการฯ จะเป็นระบบการจ่ายน้ำที่ใช้เครื่องสูบน้ำ สูบน้ำจากถังเก็บน้ำชั้นใต้ดิน

ไปยังถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าของอาคาร เพื่อจ่ายน้ำให้กับพื้นที่ใช้สอยส่วนต่าง ๆ ของอาคารด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก ซึ่งได้ติดตั้ง
วาล์วปรับแรงดัน เพื่อลดแรงดันของน้ำก่อนผ่านเข้าสู่ท่อย่อยขนาดต่าง ๆ ไปยังเคร่ืองสุขภัณฑ์ในแต่ละชั้นของอาคาร ทั้งนี้ เมื่อ
พิจารณาความเพียงพอของระบบเก็บกักน้ำใช้ ทั้งจากถังเก็บน้ำชั้นใต้ดิน และชั้นดาดฟ้าทั้งหมดของโครงการฯ  จะสามารถ
สำรองน้ำเพื่อการอุปโภค บริโภคได้ไม่น้อยกว่า 1 วัน และน้ำสำรองเพื่อการดับเพลิง ได้นาน 30 นาที 

1.3.3  ระบบการจดัการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลปริมาณน้ำเสีย 

1) ปริมาณน้ำเสีย 

แหล่งกำเนิดน้ำเสียหลักของโครงการฯ มาจากกิจกรรมต่าง ๆ ของส่วนพักอาศัย ได้แก่ น้ำอาบ น้ำซัก
ล้าง น้ำชักโครก เป็นต้น นอกจากนั้นเป็นน้ำเสียที่เกิดจากกิจกรรมของสำนักงานและส่วนอำนวยความสะดวกอ่ืน ๆ ปริมาณน้ำ
เสียและสิ่งปฏิกูล ประเมินได้จากปริมาณน้ำที่ใช้ สำหรับน้ำเสียจากอาคารพักอาศัยรวมจะคิดที่อัตราการเกิดน้ำเสียเท่ากับรอ้ย
ละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ หรือคิดเป็นปริมาณน้ำเสียทั้งโครงการฯ ประมาณ 310 ลบ.ม. ต่อวัน 
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2) การรวบรวมน้ำเสีย 
 

น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน้ำ และอุปกรณ์อื่น ๆ จะถูกระบายเข้าสู่
ระบบท่อรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลไปยังระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่อยู่ชั้นใต้ดิน ระบบรวบรวมน้ำเสียของโครงการ 
ประกอบด้วยท่อชนิดต่าง ๆ ดังนี้  

(1) ท่อรวบรวมน้ำเสีย (Waste Pipe: W) ทำหน้าที่ รวบรวมน้ำเสียจากการชำระล้างร่างกาย และการ
ซักล้างและท่อรวบรวมน้ำเสียจากห้องพักมูลฝอย เพื่อเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการฯ 

(2) ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe: S) ทำหน้าที่ รวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์ต่าง ๆ ใน
อาคารเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการฯ 

(3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ทำหน้าที่ ระบายอากาศจากระบบระบายน้ำเสีย และสิ่งปฏิกูล
เพื่อรักษาความดันในระบบท่อระบายน้ำให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สดุ นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบาย
น้ำ เพื่อรักษาที่ดักกลิ่นของเคร่ืองสุขภัณฑ์ไว้ 

1.3.4 การจัดการขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 

1) แหล่งกำเนิดมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งกำเนิดมูลฝอยของโครงการฯ มาจากกิจกรรมของผู้พักอาศัยในส่วนต่าง ๆ ได้แก่ ห้องพักอาศัย 
ส่วนสันทนาการ และห้องออกกำลังกาย เป็นต้น โดยมูลฝอยที่เกิดขึ้นจะมีลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ซึ่งส่วนใหญ่จะประกอบไป
ด้วย เศษอาหาร กระดาษ พลาสติก แก้ว ยางหรือหนัง ผ้า เศษใบไม้ และอ่ืน ๆ เป็นต้น 

2) การเก็บรวบรวมมูลฝอยของโครงการ 
โครงการฯ จัดให้มีห้องพักมูลฝอยชั่วคราวประจำชั้นพักอาศัยทุกชั้น ตั้งแต่ ชั้นที่ 8 – 36 โดยภายใน

ห้องพักขยะมูลฝอยชั่วคราว จะมีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภทมูลฝอย ได้แก่ 
 

(1) ถังรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีดำรองรับอีกชั้น 
 

(2) ถังรองรับมูลฝอยทั่วไป สีน้ำเงิน ภายในมีถุงสีดำรองรับอีกชั้น 

1.3.5  การจัดการพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

โครงการฯ ได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวเป็นพื้นที่สำหรับพักผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มรื่นสวยงามกับโครงการฯ 
โดยพิจารณาการจัดพื้นที่สีเขียวให้มีตามเกณฑ์ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ได้
กำหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัด
ไว้ที่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวทั้งหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สี
เขียวชั้นล่าง และตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน (2550) โครงการฯ จะต้อง
จัดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างที่โครงการฯ ต้องจัดให้มีตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

 โดยพื้นที่สีเขียวของโครงการฯ จัดให้มีพื้นที่สีเขียว บริเวณชั้นล่างและบนอาคาร พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นชั้น 1 อยู่
ในบริเวณพื้นที่เปิดโล่ง ซึ่งไม่ได้อยู่ใต้แนวอาคาร ขนาดพื้นที่ 981 ตารางเมตร และพื้นที่ปลูกต้นไม้ยืนต้น ขนาด 620.19 ตาราง
เมตร การจัดภูมิทัศน์บริเวณชั ้นล่างตามแนวเขตที ่ดิน โครงการฯได้คำนึงถึงตำแหน่งของแนวท่อระบายน้ำ และระบบ
สาธารณูปโภคอ่ืน ๆ ของโครงการฯ โดยจะไม่ปลูกต้นไม้ประเภทยืนต้นซ้อนทับแนวท่อระบายน้ำ และระบบสาธารณูปโภค เพื่อ
หลีกเลี่ยงแรงกดทับ ส่วนที่หลีกเลี่ยงไม่ได้จะปลูกหญ้าหรือไม้คลุมดินแทน ชั้นที่  8 ขนาดพื้นที่ 475.73 ตารางเมตร และชั้น
ดาดฟ้า ขนาดพื้นที่ 475.28 ตารางเมตร นอกจากนี้ โครงการฯ ยังได้ปลูกไม้เลื้อยที่ชั้นจอดรถยนต์ ตั้งแต่ชั้น 2-7 เพื่อช่วยลด
มลพิษทางอากาศจากรถยนต์ที่อยู่ในบริเวณชั้นลานจอด รวมพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 1,932.01 ตารางเมตร 
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1.4  แผนการดำเนินการตามมาตรการที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

1.4.1  แผนการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี ได้กำหนดให้มีมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและฟื้นฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการดำเนินการของ
โครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการ
ที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้นำเสนอรายงานดังบทที่ 2 ของรายงาน ฉบับนี้โดยมีระยะเวลาทบทวนมาตรการ แสดงดัง
ตารางที่ 1.4.1-1  

ตารางที่ 1.4.1-1 แผนการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

รายละเอียด ความถี่ ช่วงเวลาที่ทำการตรวจสอบ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
การติดตามตรวจสอบผลการ
ปฏิบ ัต ิตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2 ครั้ง/ปี      √      √ 

 
1.4.2  แผนการดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 
พ.ศ. 2569 ประกอบด้วย สภาพภูมิประเทศ การเกิดแผ่นดินไหว สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ คุณภาพเสียง คุณภาพน้ำ 
สระว่ายน้ำ น้ำใช้ ระบบระบาย การจัดการมูลฝอย ไฟฟ้า การป้องกันอัคคีภัย การคมนาคม ทัศนียภาพ การบดบังแสงแดดและ
ทิศทางลม และการบดบังคลื่นวิทยุ/โทรทัศน์ดังตารางที่ 1.4.2-1    
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ตารางที่ 1.4.2-1 แผนการดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ ไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี (ระยะดำเนินการ)  

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. สภาพภูมิประเทศ 
 

- ตรวจสอบดูแลพื้นสีเขียวภายใน
โครงการหากพบว่ามีต้นไม้ตายให้
รีบปลูกต้นใหม่ทดแทน 

- บริเวณพื้นท่ีโครงการ 
 

- ทุกวัน √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

2. การเกิดแผ่นดินไหว - ตรวจสอบสภาพความมั่นคง
แข็งแรงของโครงสร้างอาคาร ปี
ละ 1 ครั้ง 

- อาคารของโครงการ - ปีละ 1 ครั้ง            √ 

3. สภาพภูมิอากาศและ
คุณภาพอากาศ 

- ตรวจสอบไม้ยืนต้น ไม้พุ ่ม และ
หญ้าคลุมดินบริเวณพื้นที่สีเขียว
ให้อยู ่ในสภาพสมบูรณ์แข็งแรง 
เพื ่อประสิทธิภาพในการดูดซับ
ก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ และลด
ความร้อนเข้าสู่ตัวอาคาร 

- พื้นท่ีสีเขียว - ทุกวัน √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

4. คุณภาพเสียง - ติดตามปัญหาเรื่องร้องเรียนจาก
ชุมชนใกล้เคียง 

- ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
และผู้พักอาศัยใกล้เคียง 

- ตลอดระยะดำเนินการ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

5. คุณภาพน้ำ - pH 
- BOD 
- SS 
- TDS 
- Sulfide 
- TKN 
- Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 

- จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำ
ท้ิง มี 2 จุด คือ 

1) จ ุดรวบรวมน้ำเส ียเข้ า
ระบบบำบัดน้ำเสีย 

2) จุดระบายน้ำออกจากรับ
บำบัดน้ำเสีย 

 

- เดือนละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 
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ตารางที่ 1.4.2-1 แผนการดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ ไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

5. คุณภาพน้ำ (ต่อ) - ตรวจสอบประส ิทธ ิภาพการ
ทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียให้
สามารถบำบัดได้ตามที่มาตรฐาน
น ้ำท ิ ้ งจากอาคารประเภท ก 
กำหนดให้ค่า BOD ในน้ำทิ ้งไม่
เกิน 20 มก./ล. 

 - เดือนละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

 - จัดเก็บสถิติและข้อมูลแสดงผล
การทำงานของระบบบำบัดน้ำ
เสียในแต่ละวัน ตามแบบ ทส.1 
และจัดเก็บไว้ใน ณ สถานที ่ตั้ง
แหล่งกำเนิดมลพิษน้ันเป็นเวลา 2 
ปี ตามกฎกระทรวงเรื่อง กำหนด
หลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการ
เก็บสถิติและข้อมูล การจัดทำ
บันทึกรายละเอียด และรายงาน
สร ุปผลการทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสีย พ.ศ 2555 

 - เดือนละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 
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ตารางที่ 1.4.2-1 แผนการดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ ไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

5. คุณภาพน้ำ (ต่อ) - จัดทำรายงานสรุปผลการทำงาน
ของระบบบำบัดน้ำเสียในแต่ละ
เดือน ตามแบบ ทส.2 เสนอต่อ
เจ้าพนักงานท้องถิ่น (ผู้ว่าราชการ
กรุงเทพมหานคร) ภายในวันท่ี 
1 5  ข อ ง เ ด ื อ น ถ ั ด ไ ป  ต า ม
กฎกระทรวง เรื ่อง การกำหนด
หลักเกณฑ์ วิธีการและแบบการ
เก็บสถิติและข้อมูล การจัดทำ
บันทึก รายละเอียด และรายงาย
สร ุปผลการทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสีย พ.ศ. 2555 

 - เดือนละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

6. สระว่ายน้ำ 
6.1  โครงสร้างสระว่ายน้ำ 

- ตรวจสอบสภาพกระเบื ้องให้อยู่
ในสภาพดีไม่แตกร้าว 

- พื้นท่ีสระว่ายน้ำ - ตลอดระยเวลาเปิด
ดำเนินการ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

 - ตรวจสอบสภาพพร้อมใช้งาน ไม่
ชำรุด 

- อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระ
ว่ายน้ำ 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

6.2  อุบัติเหตุจากการจมน้ำ - ตรวจสอบสภาพพร้อมใช้งานไม่
ลื่น ไม่มีน้ำขัง 

- ทางเดินรอบสระว่ายน้ำ - สัปดาห์ละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

 - ตรวจสอบสภาพพร้อมใช้งาน ไม่
ชำรุด 

- อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำ
สระว ่ ายน ้ำ  ได ้ แก ่  ไม้
ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ โฟม 
ช่วยชีวิต เครื่องช่วยหายใจ 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

 - ตรวจสอบสภาพพร ้อมใช ้งาน 
สามารถมองเห็นได้ช ัดเจน ไม่
ชำรุด 

- ตรวจสอบป้ายบอกระดับ
ความลึกหรือเลขบอกตัว
ระดับความลึกที ่สามารถ
มองเห็นได้ชัดเจน ไม่ลบ
เลือน 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 
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ตารางที่ 1.4.2-1 แผนการดำเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการ ไอดีโอ คิว สยาม-ราชเทวี (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

6.3 คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ - ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- ปริมาณคลอรีนตกค้าง (Residual 

Chlorine) 
- จ ัดทำเป ็นสถ ิต ิ ให ้ เจ ้าหน ้า ท่ี

ตรวจสอบได ้

- เก็บตัวอย่างน้ำในสระว่าย
น้ำบริเวณส่วนลึกและสว่น
ตื้น บริเวณละ 1 จุด 

- ทุกวัน วันละ 2 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

 - ตรวจสอบคุณภาพน้ำในสระว่าย
น้ำ ได้แก่ Coliform Bateria 
และจุลินทรีย์กลุ่มท่ีทำให้เกิดโรค 
(ได้แก่ Escherichia coli, 
Staphylococcus aureus และ 
Pseudomonas aeruginasa) 

- จ ัดทำเป ็นสถ ิต ิ ให ้ เจ ้าหน ้า ท่ี
ตรวจสอบได ้

 - สัปดาห์ละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

7. น้ำใช้ - ตรวจสอบระบบจ่ายน้ำและเส้น
ท่อประปาเป็นประจำ หากพบ
เหตุขัดข้องให้รีบดำเนินการแก้ไข
โดยทันที 

- เส ้นท ่อประปา ป ั ๊ ม น้ำ 
วาล์ว และมิเตอร์น้ำของ
โครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

8. ระบบระบายน้ำ - ตรวจสอบสิ่งอุลตัน/กีดขวางทาง
ไหลของน้ำภายในท่อระบายน้ำ 
และทำความสะอาดเป็นประจำ 

- ท่อระบายน้ำของโครงการ - เดือนละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

9. การจัดการมูลฝอย - ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
และความสะอาดของห้องพักมูล
ฝอย 

- ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น
และห้องพักมูลฝอยรวม 

- ทุกวัน √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

 - ตรวจสอบถังรองรับมูลฝอยให้มี
สภาพดีอยู่เสมอหากพบว่ามีรอย
แตกรั่วให้เปลี่ยนใหม่โดยทันที 

- ถังรองรับมูลฝอยประจำ
ช้ัน 

- เดือนละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 
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10. ไฟฟ้า - ตรวจสอบไฟส่องสว ่างภายใน
โครงการและส่วนบริการในจุด
ต่างๆให้อยู ่ในสภาพดีอยู ่เสมอ 
หากพบว่าชำรุดให้ดำเนินการ
แก้ไขทันที 

- ระบบไฟฟ้าบริเวณพื ้นท่ี
โครงการ 

- เดือนละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

 - ตรวจสอบดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายใน
โครงการให้เจริญงอกงามอยู่เสมอ 
เพื่อลดปริมาณความร้อนที่สะสม
ภายในโครงการ ช่วยลดปริมาณ
การใช้เครื่องปรับอากาศ 

- พ ื ้ น ท ี ่ ส ี เ ข ี ย ว ภ า ย ใ น
โครงการ 

- ทุกวัน √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

11.  การป้องกันอัคคีภัย - ตรวจสอบอ ุปกรณ ์ เต ื อนภั ย
ภายในพื ้นที ่โครงการให้อยู ่ใน
สภาพดี พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

 

- ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย 
ได้แก่ แผงควบคุม (FCP) 
เ ค ร ื ่ อ ง ต ร ว จ จ ั บ ค วั น 
(Smoke Detector) เครื่อง
ตรวจจับความร้อน (Heat 
Detector) เครื ่องแจ้งเหตุ
โดยใช้ม ือดึง (Fire Alarm 
Manual Station) และกริ่ง
สัญญาณเตือนภัย (Alarm 
Bell)  

- ทุก 3 เดือน   √   √   √   √ 

  - ระบบป้องกันอัคคีภัย ได้แก่ 
ระบบท่อยืน ระบบดับเพลิง
อ ั ต โ น ม ั ติ ( Sprinkle 
System) ตู ้เก ็บสายฉีดน้ำ
ด ับเพล ิ งพร ้อมอ ุ ปกรณ์  
( Fire Hose Cabinet : 
FHC) 

- ปีละ 1 ครั้ง            √ 
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11. การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

- ตรวจสอบปริมาณน้ำในถังเก็บน้ำ
ให ้ม ีปร ิมาณเพ ียงพอต ่อการ
ดับเพลิง 

 

- ระบบการสำรองน้ำเพื่อการ
ดับเพลิงให้เก็บน้ำได ้รวม
ทั ้งหมด 180 ลบ.ม. แบ่ง
ออกเป็น ถังเก ็บน้ำใต้ดิน 
ปริมาตร 90 ลบ.ม. และถัง
เก็บน้ำชั้นที่ 8 ปริมาตร 90 
ลบ.ม. 

- ปีละ 1            √ 

 - ตรวจสอบไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการ
หน ีไฟ โดยตรวจสอบบร ิ เวณ
บันไดหนีไฟและทางเดิน 

ทางหนีไฟ - เดือนละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

12. การคมนาคม - ติดตามตรวจสอบสัญญาณจราจร 
ลูกศรแสดงทิศทางการเดินรถ
ภายในโครงการอยู ่ ในสภาพดี 
มองเห็นชัดเจน ไม่ลบเลือน 

ป้ายและเครื่องหมายจราจร - เดือนละ 1 ครั้ง √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

13. ทัศนียภาพ - ตรวจสอบการเจริญเติบโตของ
ต้นไม้ในแปลงสวนหย่อม และ
ต้นหญ้าหากพบว่ามีต้นไม้เหี่ยว
เฉา หรือตาย ให้บำรุงดูแลและ
ปลูกเพิ่มเติมทันที 

พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ - ทุกวัน √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

14. การบดบังแสงแดดและ
ทิศทางลม 

- เ ร ื ่ อ ง ร ้ อ ง เ ร ี ยนจากผ ู ้ ไ ด ้ รั บ
ผลกระทบ 
 

ผู้พักอาศัยข้างเคียงที่อยู่ใน
ร ะยะ  250  เ มตร  จ าก
โครงการ 

- ทุกวันตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ ภายใน
ร ะ ย ะ เ ว ล า  1  ปี  
หลังจากจดทะเบียน
อาคารชุดแล้วเสร็จ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อม ดัชนีที่ตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง ความถ่ี ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

15.  การบดบังคลื ่นวิทยุ/
โทรทัศน์ 

- เ ร ื ่ อ ง ร ้ อ ง เ ร ี ยนจากผ ู ้ ไ ด ้ รั บ
ผลกระทบ 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียง 
- วังสระปทุม 

ส ถ า น เ อ ก อ ั ค ร ร า ช ทู ต
สาธารณรัฐอินโดนีเซีย 

- ทุกวันตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ ภายใน
ร ะ ย ะ เ ว ล า  1  ปี  
หลังจากจดทะเบียน
อาคารชุดแล้วเสร็จ 

√ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ √ 

 


